
CHÍNH PHỦ

Số: 31/2026/NQ-CP

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 24 tháng 6 năm 2026

NGHỊ QUYẾT
Về các cơ chế, chính sách đặc thủ nhằm đẩy nhanh tiến độ xử lý,

khai thác nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tinh gọn tổ chức bộ máy
của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ số 63/2025/QH15;

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Cặn cứ Luật Quản lý, sử dụng tài sản công số 15/2017/QH14 được sửa

đổi, bổ sung một số điều bởi Luật số 64/2020/QH14, Luật số 07/2022/QH15,

Luật số 24/2023/QH15, Luật số 31/2024/QH15, Luật số 43/2024/QH15, Luật

số 56/2024/QH15 và Luật số 90/2025/QH15;

Theo đề nghị của Bộ trưởng Bộ Tài chính;

Chính phủ ban hành Nghị quyết về các cơ chế, chính sách đặc thù nhằm

đẩy nhanh tiến độ xử lý, khai thác nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tinh gọn tổ

chức bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính.

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh

1. Nghị quyết này quy định một số cơ chế, chính sách đặc thù nhằm đẩy

nhanh tiến độ xử lý, khai thác nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tinh gọn tổ chức

bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính (sắp xếp các đơn vị

hành chính cấp huyện, cấp xã và sắp xếp đơn vị hành chính theo mô hình chính

quyền địa phương 02 cấp), bao gồm cả sắp xếp tổ chức hành chính, đơn vị sự

nghiệp công lập; gồm:

a) Quản lý, khai thác nhà, đất dôi dư do cơ quan, người có thẩm quyền có

Quyết định giao, điều chuyển, chuyển giao cho tổ chức có chức năng quản lý,

kinh doanh nhà địa phương (sau đây gọi là tổ chức quản lý, kinh doanh nhà) kể

từ ngày 01 tháng 3 năm 2025 mà chưa đưa vào khai thác.

b) Xử lý nhà, đất dôi dư sau khi sắp xếp, tỉnh gọn tổ chức bộ máy của hệ

thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính (bao gồm cả nhà, đất của đơn vị

không còn nhu cầu sử dụng trước thời điểm sắp xếp, tỉnh gọn tổ chức bộ máy
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của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính và sau thời điểm sắp xếp, tỉnh
gọn tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn vị hành chính vẫn tiếp
tục xác định là dôi dư).

2. Các nội dung không quy định tại Nghị quyết này thì thực hiện theo quy
định hiện hành.

Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Đối tượng quy định tại Điều 2 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23
tháng 8 năm 2024 của Chính phủ quy định việc quản lý, sử dụng và khai thác
nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào mục đích để ở giao cho tổ chức có
chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương quản lý, khai thác, được sửa
đổi, bổ sung tại Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03 tháng 11
năm 2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong
lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản công.

2. Đối tượng quy định tại Điều 2 Nghị định số 186/2025/NĐ-CP ngày 01
tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản
lý, sử dụng tài sản công; Điều 2 Nghị định số 52/2026/NĐ-CP ngày 02 tháng
02 năm 2026 của Chính phủ quy định việc quản lý, sử dụng tài sản tại cơ quan
Đảng Cộng sản Việt Nam.

3. Các đối tượng khác có liên quan đến việc xử lý, khai thác nhà, đất dôi
dư sau khi sắp xếp, tinh gọnọn tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị, sắp xếp đơn
vị hành chính.

Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Mục 1

QUẢN LÝ, KHAI THÁC NHÀ, ĐÁT DÔI DƯ GIAO CHO
TỔ CHỨC QUẢN LÝ, KINH DOANH NHÀ

Điều 3. Quản lý, khai thác nhà, đất dôi dư giao cho tổ chức quản lý,
kinh doanh nhà

1. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh được toàn quyền quyết định việc
quản lý, khai thác các cơ sở nhà, đất dôi dư và các cơ sở nhà, đất dôi dư giao
cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà của địa phương quản lý, khai thác, kể cả
các cơ sở nhà, đất do các cơ quan, tổ chức, đơn vị thuộc trung ương quản lý
nhưng đã chuyển giao cho địa phương quản lý, xử lý hoặc địa phương thu hồi,
đảm bảo lợi ích tổng thể kinh tế, xã hội của địa phương; kiểm soát chặt chẽ các
yếu tố ảnh hưởng tới quốc phòng, an ninh quốc gia, môi trường.
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2. Việc khai thác nhà, đất giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà được
thực hiện đối với cả các cơ sở nhà, đất chưa có Giấy chứng nhận quyền sử dụng
đất hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất bị thất lạc; không phải đáp ứng yêu

cầu phù hợp về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, quy hoạch đô thị và nông
thôn khi thực hiện việc khai thác.

3. Tổ chức quản lý, kinh doanh nhà được chủ động lập phương án quản lý,
khai thác nhà, đất được giao quản lý (trong đó xác định cụ thể danh mục nhà,
đất đề xuất bố trí cho các cơ quan, tổ chức, đơn vị sử dụng tạm thời; danh mục

nhà, đất cho thuê theo từng phương thức, thời hạn cho thuê đối với từng cơ sở

nhà, đất), báo cáo cơ quan quản lý cấp trên (nếu có) để báo cáo, xin ý kiển Chủ

tịch Ủy ban nhân dân cùng cấp về phương án; trên cơ sở ý kiến đồng ý của Chủ
tịch Ủy ban nhân dân cùng cấp, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà thực hiện việc
quản lý, khai thác mà không phải lập, điều chỉnh, bổ sung Kế hoạch quản lý,
khai thác nhà, đất theo quy định tại Điều 9 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được
sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP), bảo đảm tiến độ đưa nhà,
đất vào khai thác. Việc lập, xin ý kiến về phương án có thể thực hiện đối với từng
cơ sở nhà, đất hoặc nhiều cơ sở nhà, đất để bảo đảm thời hạn đưa vào khai thác

theo yêu cầu của cơ quan, người có thẩm quyền.

4. Việc cho thuê nhà gắn với quyền sử dụng đất (sau đây gọi là cho thuê

nhà) do tổ chức quản lý, kinh doanh nhà quản lý, khai thác được thực hiện theo

phương thức niêm yết giá, phương thức chào giá cạnh tranh quy định tại Điều
8, Điều 9 Nghị quyết này; không phải thực hiện đấu giá, đấu thẩu.

5. Ngoài các trường hợp chấm dứt Hợp đồng thuê nhà, thu hồi lại nhà cho

thuê quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi
Nghị định số 286/2025/NĐ-CP), tổ chức, cá nhân thuê nhà vi phạm quy định

của pháp luật về an ninh, quốc phòng, môi trường thì tổ chức quản lý, kinh
doanh nhà chấm dứt Hợp đồng thuê nhà và thu hồi lại nhà cho thuê.

Điều 4. Việc giao nhà, đất cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà để quản

lý, khai thác

1. Trường hợp nhà, đất dôi dư có Quyết định chuyển giao về địa phương
quản lý, xử lý theo quy định tại Nghị định số 186/2025/NĐ-CP (bao gồm cả
trường hợp chuyển giao một phần) mà cơ quan tiếp nhận tài sản chuyền giao
(theo Quyết định chuyển giao) hoặc cơ quan được giao nhiệm vụ tiếp nhận tài

sản chuyền giao (theo Văn bản giao nhiệm vụ của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh hoặc

Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh) là tổ chức quản lý, kinh doanh nhà thì không
phải làm thủ tục giao nhà, đất cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà theo quy định

tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số
286/2025/NĐ-CP). Sau khi tiếp nhận, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà có trách
nhiệm quản lý, khai thác nhà, đất theo quy định.
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2. Trường hợp nhà, đất dôi dư đã có Quyết định giao, điều chuyền, chuyển
giao, giao nhiệm vụ tiếp nhận cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà cấp xã mà
nay có nhu cầu giao lại cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà cấp tỉnh và ngược

lại thì Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh điều chỉnh lại Quyết định cho phù hợp.

3. Trường hợp nhà, đất dôi dư đã có Quyết định giao, điều chuyển, chuyển
giao, giao nhiệm vụ tiếp nhận cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà nhưng không
phù hợp để quản lý, khai thác mà cần phải xử lý theo quy định của pháp luật về
đất đại, pháp luật về nhà ở, pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công thì Chủ
tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh điều chỉnh lại Quyết định cho phủ hợp.

4. Căn cứ Quyết định sau khi điều chinh quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều
này, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà thực hiện bàn giao nhà, đất cho đơn vị tiếp
nhận. Việc bàn giao, tiếp nhận nhà, đất được lập thành Biên bản theo Mẫu số
02/TSC-BBGN tại Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định số 186/2025/NĐ-СР.

Điều 5. Đơn giá và tiền cho thuê nhà

1. Đơn giá cho thuê nhà do tổ chức quản lý, kinh doanh nhà xác định theo
công thức sau:

Ghm+ (Gtd × Sdát)
Gt =

Snhà
-× (100% + k)

Trong đó:

* G, là đơn giá cho thuê nhà (đồng/m²/năm).

* Ghm là giá trị hao mòn hằng năm của nhà, công trình gắn liền với đất
(đồng/năm) và được xác định như sau:

- Trường hợp thời gian sử dụng để tính hao mòn còn lại lớn hơn hoặc bằng
thời hạn cho thuê nhà:

Ghm = Mức hao mòn hẳng năm của nhà, công trình gắn liền với đất (đồng/năm)

- Trường hợp thời gian sử dụng để tính hao mòn còn lại nhỏ hơn thời hạn
cho thuê nhà mà giá trị còn lại trên sổ kế toán lớn hơn 10% nguyên giá:

Giá trị còn lại trên sổ kế toán của nhà, công trình gắn liền với đất (đồng)Ghm =

Thời hạn cho thuê nhà (năm)

Trường hợp thời gian sử dụng để tính hao mòn còn lại nhỏ hơn thời hạn
cho thuê nhà mà giá trị còn lại trên sổ kế toán nhỏ hơn hoặc bằng 10% nguyên giá:

Ghm =
Nguyên giá trên sổ kế toán của nhà, công trình gắn liền với đất (đồng) × 10%

Thời hạn cho thuê nhà (năm)
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Trường hợp nhà, công trình gắn liền với đất chưa được theo dõi trên sổ kế

toán thì việc xác định nguyên giá, mức hao mòn hằng năm, giá trị còn lại được

thực hiện theo hướng dẫn của Bộ Tài chính về chế độ quản lý, tính hao mòn, khấu
hao tài sản cố định tại cơ quan, tổ chức, đơn vị và tài sản cố định do Nhà nước

giao cho doanh nghiệp quản lý không tính thành phần vốn nhà nước tại doanh nghiệp.

* Gia là đơn giá thuê đất hằng năm của mục đích cho thuê theo quy định
của pháp luật về đất đai (đồng/m²/năm).

* Sđát là diện tích đất của cơ sở nhà, đất (m²) theo các hồ sơ pháp lý có liên

quan hoặc theo diện tích đo vẽ thực tế của tổ chức quản lý, kinh doanh nhà.

* Snhà là tổng diện tích sàn sử dụng nhà của cơ sở nhà, đất (m²) theo các

hồ sơ pháp lý có liên quan hoặc theo diện tích đo vẽ thực tế của tổ chức quản
lý, kinh doanh nhà.

* k là hệ số chi phí quản lý, khai thác nhà, đất và được xác định là 10%.

2. Căn cứ đơn giá cho thuê nhà được xác định theo quy định tại khoản 1 Điều này:

a) Thủ trưởng tổ chức quản lý, kinh doanh nhà (là người đứng đầu đơn vị
sự nghiệp công lập được giao nhiệm vụ quản lý, khai thác nhà, đất; là người đại
diện theo pháp luật của Công ty quản lý, kinh doanh nhà do Ủy ban nhân dân

cấp tỉnh nắm giữ 100% vốn điều lệ) xem xét, phê duyệt đơn giá cho thuê nhà đối

với nhà, đất giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà cấp tỉnh quản lý, khai thác;
không phải ban hành Bảng giá cho thuê nhà.

b) Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã xem xét, phê duyệt đơn giá cho thuê

nhà của nhà, đất giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà cấp xã quản lý, khai
thác theo đề nghị của Thủ trưởng tổ chức quản lý, kinh doanh nhà cấp xã; không

phải ban hành Bảng giá cho thuê nhà.

3. Đơn giá cho thuê nhà được phê duyệt tại khoản 2 Điều này là giá niêm yết,
giá sàn cho thuê để xác định người được quyền thuê nhà.

4. Đơn giá cho thuê nhà được ổn định theo thời hạn cho thuê nhà (nếu thời

hạn cho thuê nhà dưới 05 năm), được ổn định 05 năm (nếu thời hạn cho thuê

nhà từ 05 năm trở lên); trường hợp thời hạn cho thuê nhà từ 05 năm trở lên thì

sau thời hạn ổn định, đơn giá cho thuê nhà của chu kỳ ổn định tiếp theo được
xác định theo quy định của pháp luật áp dụng tại thời điểm xác định đơn giá
cho thuê nhà của chu kỳ ổn định tiếp theo đó.

5. Trong trường hợp Chính phủ quy định giảm tiền thuê đất cho một số đối
tượng để thực hiện các biện pháp điều hành kinh tế - xã hội theo quy định tại khoản 2

Điều 157 Luật Đất đai năm 2024, khoản 3 Điều 10 Nghị quyết số 254/2025/QH15
ngày 11 tháng 12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo
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gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai thì tiền thuê nhà của

năm hưởng ưu đãi (nếu người thuê nhà thuộc đối tượng được giảm tiền thuê đất
theo quy định của Chính phủ) được xác định theo công thức sau:

Gtd X Sđất X ktd
Ttnud = Ttm X Sthuê

Trong đó:

* Ttmưd là tiền thuê nhà của năm được hưởng ưu đãi (đồng).

* Tm là tiền thuê nhà hằng năm được xác định bằng đơn giá cho thuê nhà

quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này nhân (x) diện tích cho thuê nhà (đồng).

* Gia là đơn giá thuê đất của năm được hưởng ưu đãi của mục đích cho

thuê theo quy định của pháp luật về đất đai (đồng/m²).

* Sđát là diện tích đất của cơ sở nhà, đất (m²) theo các hồ sơ pháp lý có liên

quan hoặc theo diện tích đo vẽ thực tế của tổ chức quản lý, kinh doanh nhà.

* k₁a là mức giảm tiền thuê đất theo quy định của Chính phủ (%).

* Snhà là tổng diện tích sàn sử dụng nhà của cơ sở nhà, đất (m²) theo các

hồ sơ pháp lý có liên quan hoặc theo diện tích đo vẽ thực tế của tổ chức quản
lý, kinh doanh nhà.

* Sthue là diện tích nhà thuê của đối tượng được giảm tiền thuê đất (m²).

Điều 6. Thời hạn cho thuê nhà

1. Thời hạn cho thuê nhà tối đa là 10 năm và được gia hạn không khống chế
số lần nếu đáp ứng điều kiện quy định tại điểm a khoản 2 Điều 12 Nghị định số
108/2024/NĐ-CP. Trường hợp địa phương có nhu cầu cho thuê nhà trên 10 năm

thì cơ quan, người có thầm quyền theo quy định tại khoản 3, khoản 6 Điều 22

Nghị định số 108/2024/NĐ-CP quyết định thu hồi hoặc chuyển giao nhà, đất về
địa phương quản lý, xử lý hoặc Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh điều chỉnh lại

Quyết định giao, điều chuyển, chuyển giao, giao nhiệm vụ tiếp nhận theo quy
định tại khoản 3 Điều 4 Nghị quyết này để thực hiện giao đất, cho thuê đất theo

quy định của pháp luật về đất đai. Việc xử lý tài sản găn liền với đất trong trường

hợp giao đất, cho thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai được thực hiện

theo quy định tại khoản 4 Điều 12 Nghị quyết này.

2. Thủ tục gia hạn thời hạn cho thuê khi Hợp đồng thuê nhà hết hạn trong

trường hợp tổ chức, cá nhân đang thuê nhà có nhu cầu tiếp tục thuê được thực
hiện theo quy định tại điểm b, điểm c khoản 2 Điều 12 Nghị định số
108/2024/NĐ-CP; riêng đơn giá cho thuê nhà được xác định theo quy định tại

khoản 1, khoản 2 Điều 5 Nghị quyết này đối với các trường hợp gia hạn trong
thời gian Nghị quyết này có hiệu lực thi hành.








































